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Novertejuma pasiititajs: Zverinats Tiesu izpilditajs Janis Jonas

NoveértéSanas datums: 2026. gada 21. maijs

Ar $o kodu Jums ir iespéeja
pasiitit vertejumu tieSsaiste,
ka ar? iepazities ar SIA
»PRO MOTION”
sniegtajiem
pakalpojumiem.

SIA PRO MOTION, Kr. Barona iela 87, Riga, reg. nr. 40103829552




2026. gada 21. maijs Zverinats Tiesu izpilditajs Janis Jonas
Nr. RG — NI - 15/2026.

Par nekustama ipaSuma novértéSanu

Peéc Jusu liguma vertétaji ir veikusi nekustama ipaSuma — zemes vienibas (kadastra apzimejums
80600041309) ar platibu 1713m? un uz ta stavo$a nepabeigta dzivojamas majas jaunbiive, kadastra nr.
8060 004 1319, kas atrodas Graudinu iela 4C, Garkalne, Garkalnes pag., Ropazu nov., novertésanu.

Vertesanas uzdevums — noteikt novert€jama nekustama ipasuma piespiedu pardoSanas vértibu, izsoles
vajadzibam.

IpaSuma novérteSana ir veikta saskana ar Latvijas IpaSumu vértéSanas standartiem LVS 401:2013, izmantojot tirgus
(salidzinamo darfjumu) pieeju. Vértibas aprékins pamatojas uz vertétaju riciba esosas informacijas analizi, kas ietver
informaciju par apskatamo ipaSumu un ta veértibu ietekmé&josiem faktoriem novertésanas diena.

Novérteésanai uzradita nekustama ipaSuma, vértiba piespiedu pardosanas apstaklos, ir aprékinata:

EUR 49 500 (Cetrdesmit devini tukstosi pieci simti eiro).
Noteiktas vertibas precizitate, nemot vera IpaSuma specifiku, aprékinu metodiku un izmantotas informacijas
kvalitati, ir £5% robezas.
Tirgus vertiba ir aprékinata summa, par kadu vértésanas datumd ipasumam biitu japariet no viena ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp
labpratigu pardeveju un labpratigu pircéju péc atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas. (LVS 401:2013,
p.3.12.).
Terminu ,piespiedu pardosana” biezi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un tadéjadi tam nav pietiekams laiks atbilstosam piedavajumam. Sados apstéklos
iegiistama cena ir atkariga no pardeveja griitibu rakstura un no iemesliem, kuru dé] nevar istenot atbilstosu tirgvedibu. Ta var art atspogujot sekas, kas rastos
pardevéjam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja pardeveja gritibu raksturs vai to iemesls nav zinams, nav iespejams redli prognozét piespiedu
pardosanas rezultata iegiistamo cenu. Cena, par kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardosanas darijuma, atspogujo konkréta darijuma apstakjus,
nevis teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros. Piespiedu pardosana iegiistamajai cenai ir tikai gadijuma rakstura saistiba ar
tirgus vertibu vai kadu no paréjam Saja standarta definétajam vértesanas bazem. “Piespiedu pardosana” ir aktiva atsavindSanas situdcijas raksturojums, nevis
atskiriga vertibas baze.
Vertetaja viedoklis balstas uz vertétaja neatkaribas apliecinajumu, ka ari uz ierobezojo$iem un limitgjoSiem faktoriem, kuri uzskaititi talakaja teksta. Aprékini
pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kas eksist&ja noveértésanas datuma un neieklauj to peksnas izmainas ietekmi uz vértibu. Notikumi vai darfjumi, kas
notikusi p&c novértésanas datuma, vai par kuriem informacija sanemta péc atskaites nodosanas, nav ietverti vértgjuma un verttajs par tiem nenes atbildibu. Tiek
pienemts, ka TpaSuma tiesibas ir sakartotas un IpaSumu ir iesp&ams pardot briva un godiga tirgi. Ir pienemts, ka IpaSums ir brivs no jebkada veida
apgrutindgjumiem vai apkilajumiem, ja vien par to nav minéts atskaites teksta. Novértgjuma atskaite ir paredzeta iesniegSanai pasttitajam, péc darba uzdevuma un
mérka un nav lietojama citiem mérkiem, ieprieks to nesaskanojot ar SIA ,,PRO MOTION”. Novértésanas atskaite nav paredz&ta nodosanai personam, kas nav
saistitas ar novértéjamo Ipasumu. Vairums pien€mumu un aprekinu, kas lietoti novértéjuma, attiecas tikai uz konkréto atskaiti un nav lietojami atrauti no tas
konteksta. SIA “PRO MOTION?”, ka arT tas darbinieki atseviski nav ieintereséti palielinat vai samazinat novért€jama ipasuma vértibu. SIA “PRO MOTION” ir
neatkarigs uznémums un $aja novert&juma ir paradits labakais viedoklis, ko iesp&jams pienemt, nemot véra mums pieejamo informaciju un laika ierobezojumus.

Ja Jums ir kadi jautajumi, vai arT vertetaji var sniegt Jums kadu talaku palidzibu, lidzu, sazinieties ar mums pa
talruni 26134585.
Ar cienu, R. Gulbis

E. Gusarovs

SIA “PRO MOTION” Nekustama ipasuma vertetajs

valdes loceklis Latvijas Ipasuma Vértétaju Asocidcijas
Profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 143
nekustama ipasuma veértesana

Dokuments ir parakstits ar droSu elektronisko parakstu un satur laika zimogu.
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1. INFORMACIJAS KOPSAVILKUMS

Vertejamais objekts

Nekustamais Tpasums — zemes vieniba (kadastra apzZim&ums
80600041309) ar platibu 1713m? un uz ta stavo$a nepabeigta
dzivojamas majas jaunbiive, kadastra nr. 8060 004 1319, kas
atrodas Graudinu iela 4C, Garkalne, Garkalnes pag., Ropazu
nov.

Veértésanas datums

2026. gada 20. maijs.

Vertejuma pasititajs

Zverinats Tiesu izpilditajs Janis Jonas.

Veértésanas uzdevums

Noteikt noveért§jama nekustama ipasuma piespiedu pardosanas
vertibu izsoles vajadzibam.

Vertiba piespiedu
pardosanas apstaklos

EUR 49 500 (Cetrdesmit devini tukstosi pieci simti eiro).

IpaSuma tiesibas

IpaSuma tiesibas uz novértgjamo IpaSumu ir registrétas

Zemesgramatas datos, pasnieks:
KASPARS PAKSE.

Uz zemesgabala novietota parvietojama €ka un ¢kas pamati ar sienam
pirma stava apjoma. IpaSumtiesibas nav registrétas.
Parvietojama &ka netiek ieklauta vertéjama objekta sastava, jo nav

Apbiive (VZD dati) dati par baivniecibu un buvatlauju uz $o bavi.
Miisu riciba tika piestadita projekta dokumentacija, ko ir saskanojis
ipasnieks, par dzivojamo maju ar kop&jo platibu 363.7m? (ieklaujot
ara telpas), attiecigi $1 €ka tiek ieklauta vert€jama objekta sastava.
Zemes vieniba (kadastra apzim&jums 80600041309) ar platibu
Zemesgabals ( P ! )arp

1713m?

IpaSuma pasreizéjais
izmantoSanas veids

Zemes vieniba un nepabeigta dzivojamas majas jaunbiive.

IpaSuma labakais un
efektivakais
izmantoSanas veids

Atbilst esoSajam.

IpaSumam registrétie
apgritinajumi

Datu aizsardzibas dgl, informacija par hipotekam un piedzinam
netiek publiskota.

Tips Apraksts Platiba Mérv.

7311090900 | vides un dabas resursu kimiskas aizsargjoslas 0.1713 ha
teritorija ap pazemes Odens nem3anas vietu

7312010101 | ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap 0.0011 ha
{idensvadu, kas atrodas lidz 2 metru dzilumam

7312050201 | ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar 0.0006 ha

elektrisko tiklu kabelu liniju

/kadastra dati/

Pienémumi un 1pasie
pienémumi

Tiek pienemts, ka Objekts nav apgriitinats ar paradiem, t.sk. kreditsaistibam
un komunalo pakalpojumu lietoSanas maksajumu kav&jumiem, Objekts ir
brivs no ires un patapinajuma ligumiem, uz atsavinasanas dienu.
Parvietojama &ka netiek ieklauta vert€jama objekta sastava.

Miisu riciba tika piestadita projekta dokumentacija, ka arT BIS
sisttma ir dati par biivniecibu IpaSuma. Attiecigi aprékinos tiek
izmantota bivprojekta dokumentacija.

NepiecieS$ams  sakartot TpaSumtiesibas, registrét uz  bavi
Zemesgramatas datos. Tiek pienemts, ka veiktie bivdarbi ir veikti
péc saskanota biivprojekta.
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2. IPASUMA NOVIETOJUMS

www.balticmaps.lv



Atskaite par nekustama Tpasuma Graudinu iela 4C, Garkalne, Garkalnes pag., Ropazu nov., novertésanu

3. IPASUMA FOTOATTELI

Pieklsana.

Zemesgabals.

Zemesgabals. Neregistréta buve. Zemesgabals.

Zemesgabals. Zemesgabals. Zemesgabals.
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4. GALVENA INFORMACIJA PAR NOVERTEJAMO IPASUMU

4.1. Novertéjamais ipaSums

Nekustamais TpaSums — zemes vieniba (kadastra apzim&jums 80600041309) ar platibu 1713m? un
uz ta stavosSa nepabeigta dzivojamas majas jaunbiive, kadastra nr. 8060 004 1319, kas atrodas
Graudinu iela 4C, Garkalne, Garkalnes pag., Ropazu nov.

4.2. VerteSanas uzdevums

Vertésanas uzdevums ir noteikt novertgjama nekustama ipaSuma piespiedu pardosanas vertibu,

izsoles vajadzibam.

Tirgus vertiba ir aprékinata summa, par kadu vert€sanas datuma pasumam biitu japariet no viena
ipasnieka pie otra savstarp€ji nesaistitu pusu darfjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu
pircéju péc atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez
piespieSanas.

Terminu piespiedu pardoSana” bieZi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un tadejadi tam nav pietiekams laiks
atbilstosam piedavajumam. Sados apstaklos iegiistamd cena ir atkariga no pardevéja gritibu rakstura un no iemesliem, kuru
dél nevar istenot atbilstosu tirgvedibu. Ta var art atspogulot sekas, kas rastos pardevéjam, ja tam neizdotos aktivu pardot
noteikta laika. Ja pardevéja griitibu raksturs vai to iemesls nav zinams, nav iespéjams reali prognozét piespiedu pardosanas
rezultata iegiistamo cenu. Cena, par kadu pardevejs piekrit pardot aktivu piespiedu pardosanas darijuma, atspogulo
konkréta darijuma apstaklus, nevis teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros. Piespiedu
pardosand iegustamajai cenai ir tikai gadijuma rakstura saistiba ar tirgus veértibu vai kadu no parejam Saja standarta
definétajam vertésanas bazem. “Piespiedu pardosana” ir aktiva atsavinasanas situdcijas raksturojums, nevis atSkiriga
vertibas baze.

4.3. Vertesanas datums

Novertésanas datums ir datums kalendara meénesi, kura vertétajs ir veicis objekta vert&jumu.
Vert&juma rezultats parada patieso tirgus vertibu tiesi vert€Sanas datuma, nevis pagatn€ vai nakotne.

Nekustama 1pasuma vertiba ir noteikta 2026. gada 20. maija.

4.4. TIpaSuma paSreizéjais izmantoSanas veids

IpaSums novértésanas bridi tiek izmantots atbilstosi savam funkcionalajam mérkim — ka zemes vieniba
ar neapbeigtu jaunbiivi.

4.5. IpaSumam registrétie apgritinajumi
Vertétaja riciba nav informacijas par kadiem noveértéjamajam ipaSumam registrétiem apgritinajumiem
vai ierobezojumiem, kas varétu ietekmét novertejuma rezultatu.

4.6. IpaSuma apskate

Novertgjama Tpasuma apskati 2026. gada 20. maija veica nekustama TpaSuma vertétajs Renars Gulbis.

4 Izmantotie informacijas avoti

J.
1. Zemesgramatas nodalijuma izdruka;

2. Kadastra dati;

3. Buvprojekta dokumentacija;

4. Pieprasijums;

5. IpaSuma vizualas apskates rezultata iegiita informacija;
6

. Informacija par nekustama Tpasuma tirgu.
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5. IPASUMA APRAKSTS

5.1. AtraSanas vietas raksturojums

Ipasums atrodas Ropazu novada, Garkalngé. Apkartné ir novietotas dzivojamas majas,
neapbiiveti zemesgabali un meza zemes. Visi infrastruktiiras objekti ir novietoti 400m-2km
attaluma.

5.2. IpaSuma apraksts

5.2.1. Zemesgabala raksturojums:
Zemes vieniba (kadastra apzim&jums 80600041309) ar platibu 1713m?.

Zemesgabala forma — neregulars daudzstiiris, reljefs — lidzens. Labiekartojums — Zogs.
Piebraucamais cel$ — asfalta seguma.

Izvietojuma kartes:

_ljmgnggsl VZD, LGIA dati

/kadastra dati/

Funkcionalais zonéjums

« Jauktas centra apbuves teritorija

Apgritinatas teritorijas

« Vides un dabas resursu kimiskas aizsargjoslas teritorija
ap pazemes Udens nemsanas vietu

Funkcionalais zonéjums

« Rupnieciskas apbuaves teritorija

Apgritinatas teritorijas

« Vides un dabas resursu kimiskas aizsargjoslas teritorija
ap pazemes Udens nemsanas vietu

Y & = Papildu informacija
\
@
\

« Zemes vieniba: 80600041309 (skatit papildu informaciju)

s Ciems "Garkalne"

Zemesgabals novietots dalgji jauktas centra apbtives un dal&ji ripnieciskas apbiives teritorija.
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6.5. Jauktas centra apbuves teritorijas — JC, JC1, JC2
180. Jauktas centra apbuves teritorijas paredzéta daudzveidiga izmantoSana, kas ietver
savstarp&ji saderigas funkcijas — dzivojamo apbuivi, publiskas iestades, dazadus
pakalpojumus un objektus, kas nepiecieSami teritorijas apkalpei un inZeniertehniskajam
nodro$inajumam.
181. Jauktas centra apbuves (JC, JC1) teritorijas atlauts izvietot:

181.1.  savrupmaju, dvinu maju, rindu maju;

181.2.  mazstavu daudzdzivoklu maju:

181.3.  daudzstavu daudzdzivoklu maju;

181.4.  biroju eku apbuvi: pasvaldibas iestadi, valsts parvaldes iestadi, banku,
sakaru nodalu, citus uzpémumus, organizacijas un iestades;

181.5.  turisma un atputas iestades: viesnicu, moteli, dienesta viesnicu, jaunie$u
kopmitni, viesu namu, pansiju;

181.6.  kulturas iestades: kultiiras namu, muzeju, arhivu, biblioteku, izstazu zali:

181.7.  sporta bavju apbuvi: arénu, sporta manézu, sporta zali. slégtu peldbaseinu,
segtu sporta laukumu, sporta laukumu, laukumu jaSanas sportam, trasi ar cieto
vai miksto segumu, stadionu, tidenssporta buvi:

181.8.  policijas, ugunsdzesibas un glabsanas dienestu, ugunsdzeséju depo:

181.9.  izglitibas un zinatnes iestades: pirmsskolas apripes un izglitibas iestadi,
pamata, vidéjas un profesionalas ievirzes izglitibas iestadi. interesu izglitibas
iestadi, zinatniskas pétniecibas iestadi;

181.10. religisko organizaciju eku apbuvi;

181.11.  socialas apriipes iestades: pansionatu, dienas centru, krizes centru;

181.12.  veterinarmediciniskas prakses iestadi dzivnieku aprupei (tikai JC teritorija);

181.13.  arstu praksi, veselibas centru:

181.14. tirdzniecibas un pakalpojumu objektus: veikalu, aptieku, tirgus paviljonu,
restoranu, baru, kafejnicu, sadzives un citu pakalpojumu objektu, degvielas
uzpildes staciju;

181.15. nelielus vieglas razoSanas uznémumus vai darbnicas. kas nerada
piesarnojumu (tikai JC teritorija).

182. JC2 teritorija atlauts izvietot:

182.1.  biroju eku apbuvi: paSvaldibas iestadi, valsts parvaldes iestadi., banku,
sakaru nodalu, citus uznpémumus, organizacijas un iestades:

182.2.  sporta buvju apbuvi: arénu, sporta manézu, sporta zali. slégtu peldbaseinu,
segtu sporta laukumu, sporta laukumu, laukumu jaSanas sportam, trasi ar cieto
vai miksto segumu, stadionu, tidenssporta buvi:

182.3.  policijas, ugunsdzesibas un glabsanas dienestu, ugunsdzeseju depo:

182.4.  veterinarmediciniskas prakses iestadi dzivnieku apripei:

182.5.  tirdzniecibas un pakalpojumu objektus: veikalu, aptieku, tirgus paviljonu,
restoranu, baru, kafejnicu, sadzives un citu pakalpojumu objektu, degvielas
uzpildes staciju;

182.6.  nelielus vieglas razoSanas uznémumus vai darbnicas, kas nerada
piesarnojumu.

183. Jaunveidojamas zemes vienibas minimala platiba — 1200 m’.
184. Maksimalais apbtives blivums - 40%.

185. Minimala briva zala teritorija - 50%. Pirmsskolas iestades zemes vienibas briva
teritorija nevar buit mazaka par $is iestades stavu platibu.

186. Maksimala apbuives intensitate - 200%.

187. Maksimalais stavu skaits — JC teritorija 3 stavi, JC1 un JC2 teritorija 5 stavi.

188. Maksimalais apbuves augstums — JC teritorija 15 m, JC1 un JC2 teritorija -
neizvirzot buivvapjomus virs koku galotném. Augstuma ierobeZojumi neattiecas uz
kulta celtném un inzenierbavem.

189. Buvlaide - jaievéro iedibinata buvlaide, ja tadas nav, tad atbilstosi ielas
kategorijai, bet ne mazak par 3 m.

190. Jauktas centru apbuves teritorijas janodrosina pietiekoSas labiekartotas publiskas
artelpas teritorijas.
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6.8. Rupnieciskas apbuves teritorijas - R, R1, R2

201. Rupnieciskas apbuves teritoriju galvenais izmanto$anas veids ir ripnieciskas
razosanas uzpémumu apbuve.

202. Rupnieciskas apbuves teritorijas R atlauts izvietot:

202.1.  vieglas razoSanas uzpémumu: tekstilizstradajumu, apgérbu un adas
izstradajumu razoSanas, partikas rupniecibas, meébelu razoSanas, poligrafijas
uzpémumu u.c. vieglas rupniecibas uznémumu:

202.2.  lauksaimnieciskas razoSanas uzneémumu;

202.3.  transporta uzpémumu;

202.4.  vairumtirdzniecibas vai mazumtirdzniecibas objektu:

202.5.  industrialo vai tehnologisko parku;

202.6.  logistikas centru.

203. Rupnieciskas apbuves teritorijas R1 galvenais izmanto3anas veids ir derigo
izraktenu ieguve, parstrade un ar to saistita apbuive un infrastruktura.

204. Pec izstrades veicama karjeru rekultivacija, izveloties optimalako rekultivacijas
veidu un efektivako teritorijas izmantosanu péc rekultivacijas.

205. Ierikojot jaunas derigo izraktenu ieguves vietas tuvak par 50 m no nekustama
IpaSuma robezas, jasanem blakus esoSo nekustamo IpaSumu Ipasnieku rakstiska
priekriSana (arT kaiminu pasvaldiba).

206. Rupnieciskas apbuves teritorijas R2 atlauts izvietot:

206.1.  vieglas rupniecibas razo$anas uzpemumus: tekstilizstradajumu, apgérbu un
adas izstradajumu razoSanas, partikas rupniecibas, mébelu razosanas, poligrafijas
uzpémumu u.c. vieglas riupniecibas uznémumu;

206.2.  smagas rupniecibas razo$anas uznémumus: metalapstrades un masinbuves,
buvmaterialu un sanitartehnisko iekartu razoSanas uznémumu:

206.3.  lauksaimnieciskas razoSanas uznpémumu:

206.4.  transporta uznémumu, kravas staciju:

206.5.  energoapgades uzneémumu;

206.6.  komunalas saimniecibas uznémumu;

206.7.  vairumtirdzniecibas vai mazumtirdzniecibas objektu;

206.8.  industrialo vai tehnologisko parku:

206.9.  atkritumu skirosanas un parkrausanas punktu, kompostésanas laukumu;

206.10. atkritumu parstrades uznémums (izpemot bistamus un sadzives
atkritumus);

206.11.  derigo izraktenu ieguve. parstrade un ar to saistita apbuive un infrastruktura
(tiek piemerotas So noteikumu 204. un 205.punkta prasibas)

207. Rupnieciskas apbuves teritorijas var izvietot objektus, kas saistiti ar
uznémejdarbibai nepiecieSamas vides nodrosinasanu, biroju, transporta lidzeklu
stavlaukumu, parvaldes iestadi, degvielas uzpildes staciju, tehniskas apkopes punktu,
remontdarbnicu, tehnikas novietni, garazu, noliktavu u.tml Atlauta arl arpustelpu
uzglabasana.

208. Zemes vienibas minimalo platibu nosaka atkariba no planota objekta specifikas.
209. Zemes vienibas maksimalais apbuives blivums nedrikst parsniegt 80 %.

210. Starp rupnieciskas apbuives un dzivojamas apbuves teritorijam japaredz
apzalumota josla, lai mazinatu varbuitéjo piesarnojuma risku. Tas platumu pienem
atkariba no razosanas objekta specifikas.

211. Rupnieciskas apbiives teritorijas atlauts iezogot ar necaurredzamu zogu lidz 2,5m.
Zogam jabut kvalitativam un iederigam vide.
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Bivniecibas lieta Nr. BIS-96102-668
BIS-96102-668 - Objekts: Savrupmaja - Graudinu iela 4C, Garkalne, Garkalnes pag., Ropa2u nov.

~ Blves dati

Galvenids zemes vientas kadastra
Objekta nasaukums Bavniecibas veids Adrese Kadastra apziméjums apzAméjums Galvenais listosanas voids

Savrupmaja Jauna bavnieciba Graudinu iela 4C, Garkalne, B0600041303001 80600041308

Garkalnes pag., Repazu nov.,
Lv-2137

Bavniecibas lietas stadija Bovdarbi®

Lieta pieder Ropazu novada Attistibas un b P

Bavniacibas kontroles institicija Ropa2u novada Attistibas un

leceres veids Blvniecibas iesniegums skai

leceres regisiracias datums 06.08.2018
leceres akceptésanas datums 05.09.2019.
leceres statuss Akceptéts
Lamums Bavatjauja (skam)
Lémuma numurs BIS-BV-4.1-2019-4527

Lémuma datums 05.09.2019

Blvdarbi veicami Ildz 22.11.2029

~ Pamatiémumi

lecares akcaptésanas datums 05.09.2018.

5.2.2. Apbiives raksturojums:

Bavprojekts savrupmajai Graudinu iela 4c,Garkaln&, Garkalnes novada ( kadastra
Nr. 8060 004 1309),izstradats atbilstosi Garkalnes novada teritorijas izmantosSanas
un apbaves noteikumiem, ka arm pasatitaja izteiktajam veélmeém.

Gruntsgabals atrodas Graudinu iela 4c, Garkalné&, Garkalnes novada un pieder
pavniecibas ierosinatajam Kasparam PakSem.

Péec Garkalnes novada teritorijas planojuma zemes gabals atrodas Jaukta centra
apbuaves teritorija (JC) un dalgji Rapnieciskas apbuaves teritorija (R). Savrupmajas
bavnieciba paredzéta Jaukta centra apbaves teritorija (JC),kur ST ir viena no
galvenajam noteiktajam izmantosanam. Gruntsgabals ir bez izteikta reljefa.

Divu stavu savrupmaja projektéta, ka vienas gimenes dzives un atpatas vieta,
radot maksimalas értibas dzivosanai un pilnvértigai rekreacijai. leejas durvis ved
caur priekS8namu uz gaiteni, no kura var nok|at dzivojama istab3a, virtuves zona,
kabineta un ara terasé. GaitenT atrodas trepes uz otro stavu un ieeja garaza. Otraja
stava atrodas tris gulamistabas, vannas istaba un sanitarais mezgls. Garaza ir
izvietota apkures telpa un paligtelpa. Virs garaZas atrodas dzivojama istaba un
paligtelpas. PriekSpagalma paredzéts cietais segums brauktuvém un gajéju celiem,
bet visa teritorija tiks atjaunots zaliens. Patstaviga Zoga projektu paredzé&ts izstradat
un realizét Ildz ékas nodosSanai ekspluatacija.

KONSTRUKCIJAS

Pamati - saliekami, dzelzsbetona bloki.

Arsienas - 375 mm gazbetona bloki ar 50 mm akmens vates siltinajumu.

Starpsienas - 100 mm gazbetona bloki.

Parsegumi - dzelzsbetona parseguma paneli.

Jumts - koka konstrukcijas.

AREJA APDARE

Jumts - metala jumta segums.

Sienas - apmetums un dekorativa délu apdare.

Cokols - dekorativs apmetums, krasots.

Logu ramiji - koka ar stikla paketém.

Lietus teknes- skarda, ar PVC parklajumu.

TIKLI

Udensapgade - viet&ja, urbums.

Kanalizacija - vietéja, hermétiski, izsmelami septiki, ar izvesSanu uz
attiriSanas iekartam.

[Elektroapgade - esoss pieslégums A/S ,Sadales tikli” uzskaitei.

[Apkure - viet&ja, granulu apkures katls.

Vé&dinagana - dabiga, virtuvé un sanitarajas telpas mehaniska nosiice.

UGUNSDROSIBAS PASAKUMI
P_ec elektroinstalacijas darbiem veikt pretestibas parbaudes mérijumus. Uzstadot
ripnieciski izgatavotus skurstenus ievérot raZotaja noteiktos attalumus no koka
‘k9n5_trukcij§m. Ja skurstenus maré, tad koka konstrukcijam no damvadu ieksSé&jas
Sieninas jabat vismaz 38cm attaluma. Kurtuves durvim uz garazu, garazas durvim
Uz kapnu telpu jaatbilst El 30 standartam. Virtuves zona, pirma un otra stava kapnu
te'Dé_ un garaza uzstadami lokalie dumu detektori.Ja dzivojama istaba uzstada
aminu, tad ta prieksa janodrosina nedegoss gridas klajs. Garaza, kurtuvé un
Virtuvé rekomendé&jams izvietot ugunsdz&samos aparatus.

Sastédija/‘!’\(:,.,,_,» ~—— _H.Neimanis.

/projekta dokumentacija/
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pamati Saliekami dzelzsbetona bloki
. gazbetona bloki 375mm ar mineralvates
arsienas S
siltingjumu 50mm
parsegumi Dzelzsbetona parseguma paneli
jumts Koka konstrukcijas
Kopgja ekas platiba 363.7m?
Artelpas 79.3m? t.sk.
Komunikacijas:
elektriba centralizeta
idensapgade urbums
kanalizacija septiki
gazes apgade
apkure Granulu apkures katls
ventilacija Dabiska
stavu skaits 2

Uz vértésanas dienu biivnieciba ir sakta. Ir izveidoti pamati, un izbiivétas sienu
konstrukcijas pirma stava limeni, izveidotas logu/durvju ailes un parsedzes. Virs

garazas sakta otra stava sienu biivnieciba.

Planojums (projekta dati):
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/projekta dati/
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lape -
KAS ENERGOEFEKTIVITATES
NOVERTEJUMS

Dazada tipa viendzivokla vai divdzivokla eka
Garkalne, Graudinu iela 4c
Visa éka

S ENERGONOVERTEJUMA NOLUKS
S RAKSTUROJUMS

Pirmreiz&jais ekspluatacija pienem3anas gads

Rekonstrukeijas/renovacijas gads —

Stavu skaits  [1]virszemes, [] pazemes, [X] mansards, [] jumta stavs

| Kopgja platiba 363.7 Apréekina platiba 284.4 m?

[X] jaunbuve, [] parbuvéjama, [] atjaunojama

AUCES VERTIBAS EKAS KLASE EKAS ENERGOEFEKTIVITATES RADITAJI
Energijas patérina noveértejums: kWh/m® gada
* - apkurei 50.5
- karsta tidens sagatavosanai 15.2
B - mehaniskajai ventilacijai 0.0
50.5 kWh/m2 - apgaismojumam 9.0
iz nles ' - ;Za?i}’dus/ cirkulacijas suknis 0.9
s Tadit's ol Pateripi kopa: : e
KWh/m2 S No aljﬂuPOjamlFW energoresursiem
: ¢ka sarazota vai iegiitd energija
300 Kogeneracija saraZota energija o
B mitiviem ) Primaras energijas novértéjums 27.92
msa ;ka a;_: kg CO,/m" gada
e gecks Oglekla dioksida emisijas noveértjums 1.07
kWh/m2 gada
albilst gandriz nulles energijas ekas prasibam [ 178, [ X]Ne
S ENERGOSERTIFIKATA 1ZDEVEJS
arigs cksperts Aleksandrs Gradinarovs

tricijas numurs FEA2-0118

St S 9% 704D, ParaksM,/‘—

. * Dokumenta rekvizitus "Datums” un "Paraksls" fieaizpilda, ja dokuments sagatavols atbilstosi normativajiem aktiem par
Onisko dokumentu noformésanu.
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6. IPASUMA NOVERTEJUMS

6.1.
>

>

Galvenie vértéjuma izmantotie pienémumi un ierobeZojosie faktori
Vertgjums ir izmantojams tikai pilna apjoma. Vairums pien@émumu un aprékinu, kas lietoti
novertgjuma, attiecas tikai uz konkréto dokumentu un nav lietojami atrauti no konteksta.
Vert&juma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam veértéSanas merkim.

Vertgjumu nedrikst publicet, ne ar lietot kadam citam noliikam, kas nav uzradits, ieprieks
nesanemot vertétaja rakstisku atlauju.

Vertgjuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt
attiecigas organizacijas sertifikata vai licences iegtSanai, ka ari kvalitates parbaudei
stridus jautajumu gadijumos.

Vertgjamais 1paSums tiek uzskatits ka brivs no jebkuram prasibam, hipotekariem paradiem
vai iekilasanas, ja tas nav speciali atzZim&ts novertgjuma.

Novertetaji ir pienemusi, ka, bez noverté§juma apskatitajiem, nav citu rakstisku vienosanos
vai nomas ligumu, kas ietekmé vertibu.

Sis novértéjums neuzliek par piendkumu saistiba ar $o IpaSumu sniegt liecibas tiesa,
iznemot gadijumus, kad ir noslégta ieprieksgja vienosanas.

Tiek pienemts, ka nekustamam Tpasumam nav apsléptu vai neredzamu konstrukciju
stavoklu, kas paaugstina vai pazemina TpaSuma vertibu, un var tikt atklati tikai ar
specialam inzeniertehniskas izp&tes metodeém.

Ienakumu un izdevumu planoSana balstas uz pasreizgjo tirgus situaciju. Nav garantijas un
nekadu apgalvojumu, ka Sie paredz&jumi piepildisies.

Ta ka geologisko apstaklu izp&te netika ieklauta vertéSanas uzdevuma, ka ar netika
iesniegta nekada informacija, kas liecinatu par Ipasam gruntim, Tpasuma tirgus vertiba ir
noteikta, pienemot, ka nepastav nekadas objekta vertibu ietekmejosas grunts Tpatnibas.

Ir pienemts, ka vert€jamais Ipasums atbilst visam vides aizsardzibas prasibam, un nav
paredzama ar vides aizsardzibu saistitu prasibu ietekme uz Ipasuma vertibu.

Tiek pienemts, ka Tpasuma tiesibas ir sakartotas un Tpasumu ir iespgjams pardot briva un
atklata tirgd.

Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kuri eksistgja novertésanas datuma.
Notikumi vai darjjumi, kas notiku$i peéc novertésanas datuma, vai par kuriem informacija
sanemta pec atskaites nodosanas nav ietverti atskait€ un vertétajs par tiem nenes atbildibu.

Novertesanas procesa izmantota informacija tiek pienemta par nakusu no droSiem un
oficialiem avotiem, tomér vertétajs nevar uznemties pilnu atbildibu par tas precizitati, ka
arT dot TpaSu garantiju par tas ticamibu.
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6.2. Tirgus apraksts

P&dgjo divu gadu laika Ropazu novada ir veikti 817 darjjumi ar zemesgabaliem vai to daJam:
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Vidgji savrupmaju darfjumi Garkalnes pagasta notiek cenu kategorija no 160 000 — 320 000
EUR. Darfjumi ar dvinu/rindu majam notiek cenu kategorija no 130 000 — 220 000 EUR,
atkariba no €kas celSanas gada, tehniska stavokla, komunikacijam u.c. faktoriem. Darfjumi ar
zem@m ir dazadi. To ietekm& gan atraSanas vieta novada dala, zemes gabala lielums,
komunikaciju esamiba, piebrauksanas iesp&jas u.c. faktori. Piedavajumi ar apbiives zemi
pagasta ir no 20 — 150 eur/m?. Kopuma nekustama TpaSuma tirgus apkartng ir vid&ji aktivs.

Pedgja gada laika Garkalnes pagasta ir veikti 136 darfjumi ar zemesgabaliem vai to dalam:
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6.3. IpaSuma labaka lietoSanas veida analize

Saskana ar Latvijas Ipa§umu vérteSanas standartu LVS 401:2013 formul&jumu, Tpasuma tirgus vértiba
atspogulo ta labako un efektivako izmanto$anu. IpaSuma labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada
izmantoSana, pie kuras tiek ieglits maksimalais labums un kas ir reali iesp&jama, tiesiska un finansiali
pamatota. Labaka un efektivaka izmantoSana var sakrist ar aktiva pasreiz€jo izmantoSanas veidu, vai art
var biit kads cits alternativs izmantoSanas veids. To nosaka izmantosanas veids, kuru tirgus dalibnieks
iecergjis, nosakot cenu, kuru tas btitu ar mieru maksat par ipasumu.

Labakas un efektivakas izmantoSanas noteikSana ietver $adus apsvérumus:

> lai noteiktu, vai kada izmantoSana ir reali iesp&jama, véra nemami tikai tie apsvérumi, ko par
sapratigiem uzskata tirgus dalibnieki;

» lai atspogulotu prasibu, ka izmantoSanai ir jabait tiesiskai, ir janem vera visi esoSie Ipasuma
lietoSanas juridiskie ierobezojumi, piemé&ram, zongjums;
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» prasiba, ka izmantoSanai ir jabat finansiali iesp&jamai paredz izvertet, vai pastav kada alternativa,
fiziski iesp&jama un juridiski pielaujama izmantoSana, kas, nemot v&ra ar IpaSuma izmantoSanas
veida mainu saistitas izmaksas, tipiskam tirgus dalibniekam nodrosinatu tadu ienesiguma limeni,
kas buitu augstaks un parsniegtu ipaSuma ienesigumu pie esosas izmantosanas.

Analizgjot noveértejama IpaSuma specifiku, atraSanas vietu un tirgus situaciju, noveértg§jama nekustama
IpaSuma labakais izmantoSanas veids atbilst ta esoSajam funkcionalajam mérkim —zemes vieniba ar
nepabeigtu dzivojamas majas jaunbuvi.

Vertejuma pamata ir pien€mums, ka IpaSums tiek izmantots atbilsto$i ta labakajam un efektivakajam
izmanto$anas veidam, un uz $o pienémumu ir balstiti veiktie pasSuma vértibas aprékini.

6.4. Vertéjuma (pielietoto vertéSanas pieeju izvéles) pamatojums
Nekustama TpaSuma novertesanai tradicionali tiek izmantotas tris vert€sanas pieejas:

» izmaksu pieeja — vértiba balstas uz €ku, bivju, inZeniertiklu un tehnologisko iekartu
aizvietoSanas izmaksam, nemot vera vertibas zudumus, kas radusies fiziska nolietojuma,
funkcionala un ekonomiska novecojuma rezultata, pieskaitot zemes gabala tirgus vertibu;

» ienakumu pieeja — vertiba balstas uz IpaSuma sp&ju radit pelnu;

» tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja — vértiba balstas uz tirgii pardotu lidzigu nekustama
Tpasuma objektu cenu analizi.

Lai noteiktu noveérté§jama nekustama IpaSuma tirgus vertibu, ka piemérotaka tirgus vertibas
aprekinasanas pieeja tiek izveleta tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja.

6.5. Ipasuma novértéjums ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju
Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja balstas uz nesen pardotu un tirgli piedavatu lidzigu nekustamo
Tpasumu tirgus cenu analizi.
Veicot aprékinus p&c salidzinamo darfjumu pieejas tiek izmantoti dati par lidzigu nekustama ipaSuma
objektu pardosanas darijumiem. IzvEl&tos TpaSumus salidzina ar vértéSanas objektu, to pardoSanas cenas
korigg, balstoties uz nekustamo paSumu tirgus cenas ietekmé&josiem faktoriem.
Vertibu ietekmgjosie faktori ir sekojosi:
> IpaSuma vértiba tick korigéta atkariba no pardoto nekustamo Ipasumu atraSanas laika tirgdl un
noslégto darfjumu TpasSajiem apstakliem, ka arT Sodienas nekustama TpaSuma tirgus stavokla
faktoriem (tirgus piesatinatibu ar piedavajumiem, darjjumu skaitu pe€dgjos ménesos);

Y

Ipasuma vértiba tiek koriggta atkariba no nekustama Ipaduma atra$anas vietas;

Y

Ipasuma vertiba tiek korigéta atkariba no ekas, kura atrodas dzivoklis, projekta un tehniska
stavokla;

Ipasuma vértiba tiek koriggta atkariba no dzivokla tehniska stavokla un apdares kvalitates;
Ipasuma vértiba tiek korigéta atkariba no salidzinamo nekustamo IpaSumu platibas;

Ipasuma vértiba tiek korigéta atkariba no dzivokla izvietojuma (stava) eka;

YV V. V V

Ipasuma vértiba tiek korigéta atkariba no dazadiem citiem faktoriem, kas ietekmé nekustama
IpaSuma cenu.

7. TIRGUS VERTIBAS APREKINS

Nekustama TpaSuma vertibas noteikSanai ir izmantota informacija par sekojoSiem darjjumiem:
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Atskaite par nekustama Tpasuma Graudinu iela 4C, Garkalne, Garkalnes pag., Ropazu nov., novertésanu

Tirgus datu salidzinamo darTjumu pieeja

Zemesgabala vertibas aprekins

Ipasums 1. Garkalne, Stirnu
iela 9.

Zemesgabala platiba-1255m?.

9 Stirmuiela 9, Garkalne, Adazu pag., Adazu nov.
Darfumainformdcia  Zemesinformacia Cena Doméjamss ddes
20/08/2025 2171870 80440120287 1155 o1 36980 29 n

Darijums 08.2025 par iformicia = Sudindumi 2 3 Daumi | [ A Komentiri (3 Karte () Apgritingiumi [ BIS: redistétie bivdarbi
36 980EUR' 0 Stimuiela 9, Adaiu pag., Adazu nov.
M 7 hostpenit

IzmantoSanas avots
WWW Cenubanka IV Z§07(M5 ‘2138548 Snu‘o;zozw "155 01 17;070‘ 3‘11

Pérdod zemes gaba skaista HusS viets netal no Gaujas Smin brauciens attslums iz Adady centram. Idedia vieta Gimenes mijas

b

Nav bez apgrindjumiem, piec un birv.

s nepina gada tastu topogrifips

Ja i jautdjumi pac 2emes apskates, drosi zvaniet.
ip asums 2. Garkalne, 0 Blazmasiiela 1, Garkalne, Garkalnes pag., Ropazu nov.
Blazmas lela 1 : Darjumainformacia  Zemes nformacia Cena Donéjamss das
Zemesgabala plaﬁba' 1200m?>. Aoven 2y wemow 120 o 2w 7 0
Darijums 01 ,2026 pal' normacja = Sudindjumi 1 £ Darumi [ Auéi 4 £ Komentir Kate () Apgritindjumi = BIS:redistrite bivdarbi
32 000EUR. i _

Q Blazmas 1, Garkalne, Garkaines pag,, Ropazu nov.

oy

IzmantoSanas avots
www.cenubanka.lv

3010/2025 2205702 1200 01 40000 3

Pirdoc apbives gaoat prvatmjas bivnieciba, Elekira, Asfattscel e majs

Ipasums 3. Garkalne,
Mezvitenu iela 8.
Zemesgabala platiba-1185m?.
Darljums 11.2024 par

31 000EUR.

IzmantoSanas avots

www.cenubanka.lv

P Mezvitenu iela 8, Garkalne, Garkalnes pag., Ropazu nov.

arfjuma informacia Zemes informacia Cena Domajamés dajas
6/1/2024 1992621 80600041091 1185 01 31000 26 "
) Informacia 5 Darijumi At Komentari Karte () Apgritingjomi

darijuma informacija

BIS: registrétie birvdarbi

Zemes informaciia

Pérdotas zemes kopplatibas sadafjums pa zemju veidiem
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Atskaite par nekustama Tpasuma Graudinu iela 4C, Garkalne, Garkalnes pag., Ropazu nov., novértésanu

Zemes gabala pardoSanas cena, EUR 36 980 32 000 31 000
Zemes gabala platiba, m2 1713,0 1255,0 1200,0 1185,0
Viena kvadratmetra cena, EUR 29,47 26,67 26,16
Pardosanas/piedavajuma datums darTjums darTjums darTjums
Vertibu ietekmé&josie faktori: Apz. | % Apz. | % Apz. | %
darfjuma nosl€gsanas laiks/apstakli 0% 0% 5%
atraSanas vieta \Y 0% \4 0% Vv 0%
atraSanas vieta kvartala \% 0% A\ 0% A\ 0%
piebraucamo celu kvalitate \Y% 0% \4 0% A\ 0%
sastavs \Y 0% \ 0% A% 0%
papildus zemes platiba \Y% 0% \4 0% A\ 0%
inzenierkomunikacijas \Y 0% \4 0% \4 0%
zemes gabala platiba S -5% S -5% S -5%
konfiguracija \Y 0% \4 0% \4 0%
labiekartojums \Y% 0% \4 0% A\ 0%
apgritinajums \Y 0% \ 0% A% 0%
Kopé&ja piemaksa, % -5% -5% 0%
Kopgja piemaksa, EUR/m?2 -1,47 -1,33 0,00
Salidzinasanas vértiba, EUR/m2 26,50 27,99 25,33 26,16
Aprekinata tirgus vertiba, EUR 45 387
Noapalojot, tirgus vértiba, EUR 45 000
Gatavibas pakape dzivojamai ekai:
Pamatceltnes konstruktivas Izmaksu Izdaritie darbi
elementu nosaukums Ipatsvars,% o Kopa,%
Pamati 13% 100 13
Sienas, starpsienas 27% 35 9,45
Ailas (logi, durvis) 10% 20 2
apdare 15% 0 0
specdarbi 9% 0 0
Parsegumi, kapnes 10% 0 0
Gridas 10% 0 0
Jumts, notekcaurules 6% 0 0
KOPA: 100% 24,45
Aprékins:
Aprekinata tirgus vertiba pienemta tehn.stavokli EUR 320 000,00
gatavibas pakape % 24,45%
biivniecibas risks % 20%
zemesgabala vértiba EUR 45 000
Aprékinata nekustama ipaSuma tirgus vertiba esosa
projimata ne« 'pasuma trgus vertt EUR 99 000
tehniska stavokli, noapalota
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Atskaite par nekustama Tpasuma Graudinu iela 4C, Garkalne, Garkalnes pag., Ropazu nov., novertésanu

Tirgus datu salidzinamo darTjumu pieeja

Aprekins tiek veikts, pie pienémuma, ka €ka ir pabeigta un nodota ekspluatacija. Iekstelpu
apdare ir vidgja Itmena (sienas-krasojums/flizes; gridas-laminats/flizes, €ka ir uzstadita
santehnika un iebtiveta virtuves iekarta, visas komunikacija ir pieslégtas un ir darba kartiba).

Aprékinu pamata tiek nemta dzivojamas €kas iekstelpu platiba ar 10% ietekmi no artelpam un

30% ietekmi no pagraba telpam.

Kopgja ekas platiba

363.7m?

Artelpas

79.3m? t.sk.

Aprékinos izmantojama platiba sastada 292.33m?.

IpaSums 1. Garkalne, Kalnu iela 31.
Zemesgabala platiba-1832m?

Ekas platiba 271.2m?>.

Artelpas — 51.9m?,

Darfumalnformacia

Informécia = Shdingumi 1

Ot fomicia Cens

06/06/2025 2130943  80600040ES2 2712 1832

9 Kalnuiela 31, Garkalne, Garkalnes pag., Ropazu nov.

Doméfams daas
7600 803 ™ non
Darfumi At Komenta (3 Karte

Rogritingiomi ' BIS:restrte birdarbi

Pagrabs — Om?.

Labs tehniskais stavoklis.

200472025

1901300 2N

Gazes apkure.
Labiekartojums.

Darljums 06.2025 par

Q Kanu 31, Garkalne, Garkalnes pag., Ropadu now.

1800 238000 878

a blckie, d2ains vedats minimdistekd st

217 S00EUR.
IzmantoSanas avots

vésums karsis vasars dends un ot skta Zemi;

waseisky

www.cenubanka.lv

8 af vieitabd ki, urs o apshoes ke abes

IpaSums 2. Garkalne, Ausmas iela 1.

Dafumainformacia

Zemesgabala platiba-1197m?
Ekas kopgja platiba 218.9m>.

Informécia

= Sudngjumi 2

Otjekda informacia Cens

CQ0VZ026 2264209  GOSOODMOTE 789 17

@ Ausmas iela 1, Garkalne, Garkalnes pag., Ropazu nov.

Domamis dabss
25000 121 P’ " ow

Oufumi 3 A Komeeti [0 Kate () Kacasts ) Apgrusindjumi = BIS: registrtie irdarti

Artelpas — 6.1m?.
Labs tehniskais stavoklis.
Centralizéta apkure.

V92025 2002154 235

Labiekartojums.

Q Ausmas iela 1, Garkalne, Garkalnes pag., Ropazu nov.

1200 288000 1207

Uz zemesgabala novietota neregistréta
pirts €ka ar nojumi.

Darijums 01.2026 par

265 000EUR.

IzmantoSanas avots
www.cenubanka.lv




Atskaite par nekustama Tpasuma Graudinu iela 4C, Garkalne, Garkalnes pag., Ropazu nov., novertésanu

IpaSums 3. Garkalne, Kapu iela 30.

Zemesgabala platiba-1210m?
Ekas platiba 184.3m>.

M0 2232602

BOGOOAN0S 1843 1200

fomicls = Sudiumi 1

9 Kapu iela 30, Garkalne, Garkalnes pag., Ropazu nov.

Objekta nformaciis Cens

Dajumi At Komentir Karte

230000 1248 ]

Ooriamds das

Artelpas — 35m?”.

Labs tehniskais stavoklis.
Labiekartojums.
Siltumstikna apkure.

Saules paneli.

Darijums 11.2025 par i
230 000EUR.

IzmantoSanas avots

www.cenubanka. &

08102025 2188657 22

Ja ekl e s, kar i

Woms: 4 Quamgacas, P2 AEvOATS ek & Vo

Kipuiela 30, Garkalnes pag, Ropatu .

170 25000 1203

23 pegelny

s 2 tasas - i e s

s pagains, ks rath evinumy un pkamy e atpits

2sarmazgl, 2 hates, platatrasa 2. e, o, &

Ipasums Nr.1

Ipasums Nr.2

Ipasums Nr.3

Tirgus vertiba pienemta tehniska stavokli, EUR

1S;ElIlIc{lzmama ipaSuma pardosanas/piedavajuma cena, 217800 265000 230000
Pard_osanas cenas korigéSana, ieveérojot darfjjuma 1.00 1.00 1.00
apstaklus
Pardosanas_cervlas korllge_sana, ieveérojot izmainas 1.00 1.00 1.00
nekustamo IpaSumu tirgt
Salidzinama Ipasuma korigéta pardosanas cena, EUR 217800 265000 230000
Dzivojamas majas platiba, m” 224,49 213,41 152,80
Zemes gabala platiba, m? 1832 1197 1210
. = — 2 = = «

Dzivojamas rr;a_]as platibas 1 m” nosacita pardosanas 970.20 1241.74 1505.24
cena, EUR/m
Korigéjosie koeficienti, kas izlidzina atSkiribas %o EUR % EUR %Yo EUR
Novietojums 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
cnergo klase 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
tehniskais stavoklis/fasade/vizualais t€ls 5% 48,51 0% 0,00 0% 0,00
ick§&ja apdare/tehniskais stavoklis 10% 97,02 0% 0,00 -10% |~ 150,52
Dzivojamas majas platiba -10% -97,02 -10% -124,17 -15% | -225,79
labiekartojums (teritorijas aprikojums) 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
konstruktivais risinajums 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Zemes gabala lielums 0% 0,00 3% 37,25 3% 45,16
aprikojums 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
piebraucamais cels 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
paligeka 0% 0,00 -5% -62,09 0% 0,00

Kopgja korekcija 5% 48,51 -12% -149,01 | -22% | -331,15
Salldzlnamo dzivojamo maju platibas 1m?2 korigeéeta 1018,71 1092,73 1174,08
pardoSanas cena, EUR
Salidzinamo dzivojamas majas platibas 1m2 vidé&ja 1095.18
korigéta nosacita pardoSanas cena, EUR ’
Veértejamas dzivojamas majas platiba, m2 292,33
Veértéejamas zemes gabala dalas platiba, m2 1713
:g\grte_]ama nekustama ipaSuma tirgus veértiba, 320153

320000
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Atskaite par nekustama Tpasuma Graudinu iela 4C, Garkalne, Garkalnes pag., Ropazu nov., novértésanu

Nosakot piespiedu pardosanas veértibu izsoles vajadzibai, tiek ieverteti izsolém raksturigie riski
(vertibu pazeminosie faktori):
Ekspozicijas faktors — nekustama Ipasuma piedavajums tirgii notiek ar likumu ierobezota termina un veida, kas

parasti nepietiek adekvatam marketingam saskana ar tirgus vertibas definiciju; pircgji ir informé&ti par pardevuma
piespiedu raksturu — samazinajums par 20%;

Fiziska stavokla faktors — risks, kas saistits ar apgriitinato un ierobeZoto iesp&ju apskatit IpaSumu un iepazities ar ta
fizisko stavokli pirms izsoles. Biezi arT vertétajs ir spiests savu vertéjumu gatavot $adas ierobezotas informacijas
apstaklos. Risks, ka TpaSuma fiziskais stavoklis Iidz IpaSuma sanemsSanai valdjjuma var pasliktinaties —
samazinajums par 5%;

Laika un nenoteiktibas faktors — risks, ka stridus gadijuma izsoles akta apstiprinasana un IpaSuma sanemsana
valdijuma var ieilgt vai pat vispar nenotikt — samazinajums par 3%;

Finans&Sanas faktors — nosolito cenu pirc€jam ir jasamaksa noteikta termina (parasti 30 dienu laika) pirms darjjuma
apstiprinaSanas un IpaSumtiesibu registracijas, kas buitiski sareZgi iesp&ju ipaSuma iegadei izmantot hipotekaro
kreditu — samazinajums par 5%;

Papildus izmaksu faktors — risks, kas saistits ar dazadam ar ipaSuma apsaimniekoSanu, juridisko palidzibu, interesu
parstavniecibu u.tml. izmaksam perioda starp izsoli un IpaSuma sanemsanu valdijuma — samazinajums par 2%.

Pastavosa tirgus tendencu faktors - faktors, kas sasaucas ar vért€Sanas teorija pazistamo paredzeSanas jeb
aizsteigSanas prieksa principu (anticipation). AugSupejosa tirgus apstaklos Sis faktors mazina piespiedu realizacijas
negativo iedarbibu uz vertibu, bet lejupejosa tirgus apstaklos - biitiski pastiprina — samazinajums par 10%.

Kopg€jais samazinajums vértibai piespiedu pardoSanas apstaklos noteikts 50% 49 S00EUR

7.1. Sledziens par ipaSuma vértibu

Novértésanai uzradita nekustama ipasuma — kadastra nr. 8060 004 1319, kas atrodas
Graudinu iela 4C, Garkalne, Garkalnes pag., Ropazu nov., vértiba piespiedu pardosanas
apstaklos uz 2026. gada 20. maiju ir aprékinata:

EUR 49 500 (Cetrdesmit devini tukstosi pieci simti eiro).

Nekustama TpaSuma vertetajs R. Gulbis
Latvijas IpaSuma Vertétaju Asociacijas

Profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 143

nekustama TpaSuma vertesana

Dokuments ir parakstits ar droSu elektronisko parakstu un satur laika zimogu.
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8. NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manam zina$anam un parliecibu:

» faktu konstatacija, ko satur §is zinojums, ir patiesa un pareiza;

» zinojuma analize un secindjumi ir ierobezoti ar pienémumiem un limitgjosiem faktoriem,
kas ir izklastiti teksta;

» secindjumi pamatojas uz manu personigo pieredzi un objektivu analizi;

» man nav pasreiz€jas vai perspektivas intereses novert€jamaja pasuma, ka ari nav intereses
vai aizspriedumi pret pusém, kas Seit iesaistitas;

» mana darba apmaksa nav atkariga no ieprieks noteiktas objekta vértibas;

» es personigi veicu novert€jama tpasuma apskati daba;

> vertgjums izstradats atbilstoSi Latvijas Vertétaju Asociacijas apstiprinatiem Ipa$umu
Vertetaju Profesionalas Prakses Standartiem.

Nekustama Tpasuma vertetajs R. Gulbis

Latvijas IpaSuma Vertetaju Asociacijas
Profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 143
nekustama TpaSuma vertesana

Dokuments ir parakstits ar droSu elektronisko parakstu un satur laika zimogu.
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PIELIKUMI



